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असाधारण क्रमांक २

प्ाकिंधकृत प्काशन

महाराष्टट्र शासनाव्येकिंतररक्त इतर वैधाकिंनक प्ाकिंधकाऱ्येांनी तयेार केलेले 
(भाग एक, एक-अ व एक-ल येांमध्येे प्किंसद्ध केलेले वैधाकिंनक किंनयेम व आदेश येांव्येकिंतररक्त इतर) 

वैधाकिंनक किंनयेम व आदेश; येात भारत सरकार, उच्च न्येायेालये, पोलीस आयेुक्त, आयेुक्त (राज्ये उत्पादन शुल्क), 
किंजल्हादंडााकिंधकारी व किंनवडाणूक आयेोग, किंनवडाणूक न्येायेाकिंधकरण, किंनवडाणूक किंनणषये अकिंधकारी व किंनवडाणूक आयेोगाखाालील 

इतर प्ाकिंधकारी येांनी तयेार केलेले वैधाकिंनक किंनयेम व आदेश येांचा समावेश होतो.

महाराष्टट्र स्थाावर संपदा किंनयेामक प्ाकिंधकरण

हााऊसफि�न भावन, प्लॉॉट नं. सी -२१, “ई” ब्लॉॉक, बांांद्राा-कुलॉा� कॉम्प्लॉेक्स  
बांांद्राा (पूूव�), मुंंंबांई ४०० ०५१, फि�नांक  १४ जाानेवारी २०२५.

महाराष्टट्र स्थाावर संपदा किंनयेामक प्ाकिंधकरण (सवषसाधारण) (सुधारणा) किंवकिंनयेम, २०२५.

क्रमुंांक मुंहाारेरा/फिवफिनयमुं/२०२५.—स्थाावर संपू�ा (फिवफिनयमुं व फिवकास) अफि�फिनयमुं, २०१६ च्या कलॉमुं ८५ मुं�ीलॉ उपू-कलॉमुं 
(१) व उपू-कलॉमुं (२) चाे खंंड (i) अंतग�त प्र�ान केलॉेल्या अफि�काराचाा तसेचा याबांाबांतीत समुंथा� करणााऱ्या सव� अफि�कारांचाा वापूर 
करून मुंहााराष्ट्र स्थाावर संपू�ा फिनयामुंक प्राफि�करणा हाे मुंहााराष्ट्र स्थाावर संपू�ा फिनयामुंक प्राफि�करणा (सव�सा�ारणा) फिवफिनयमुं, २०१७ यामुंध्ये 
सं�ारणाा करण्यासाठीी खंालॉीलॉ फिवफिनयमुं करीत आहाेत :—

१. शीर्षषक व प्ारंभ

(१) या फिवफिनयमुंांना मुंहााराष्ट्र स्थाावर संपू�ा फिनयामुंक प्राफि�करणा (सव�सा�ारणा) (सं�ारणाा) फिवफिनयमुं, २०२५ असे 
संबांो�लॉे जााईलॉ.

(२) हाे फिवफिनयमुं शासकीये राजपत्रात प्रफिसद्ध झााल्यापूासून अंमुंलॉात येतीलॉ.

२. मुख्ये किंवकिंनयेम : हाे फिवफिनयमुं मुंहााराष्ट्र स्थाावर संपू�ा फिनयामुंक प्राफि�करणा (सव�सा�ारणा) फिवफिनयमुं, २०१७ (ज्यालॉा 
यापूंढेे मुंंख्य फिवफिनयमुं संबांो�लॉे आहाे) यामुंध्ये सं�ारणाा करतीलॉ. 

३. मुंखं्य फिवफिनयमुंाचं्या फिनयमुंन ३ मुं�ीलॉ, “स्थाावर सपंू�ा प्रकल्पूाचाी प्रत्यके इमुंारत / फिवगं पूणूा� कले्यावर प्रकल्पू वास्तशंाास्त्रज्ञ 
यांचाे प्रमुंाणापूत्र नमुंूना ४ मुंध्ये असेलॉ ” हाे वाक्य वगळण्यात येईलॉ.
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४. मुख्ये किंवकिंनयेम ३ब ऐवजी खाालील किंवकिंनयेम दाखाल करण्येात येेतील 

“३बां. रखेंांफिकत फिवकास (प्लॉॉटेड डवे्हालॉपूमंुंट) प्रकल्पूासंाठीी, �ॉमुं� १, २, २अ आफिणा ३ मुं�ीलॉ �क्त सबंांफंि�त बांाबांी लॉागू 
असतीलॉ. रेखंांफिकत फिवकास, (प्लॉॉटेड डेव्हालॉपूमुंंट) प्रकल्पूांसाठीी फिनश्चि�चात केलॉेल्या नमुंंना करारनामुंा मुंहााराष्ट्र स्थाावर संपू�ा 
(फिवफिनयमुं आफिणा फिवकास) (स्थाावर सपंू�ा प्रकल्पूाचंाी नं�णाी, स्थाावर सपंू�ा एजाटंचाी नं�णाी, व्याजा �र आफिणा सकंतेस्थाळावर 
त्याचाे प्रकटन) फिवफिनयमुं, २०१७ च्या फिनयमुं १० अंतग�त पूरिरफिशाष्ट – बां मुंध्ये �ेण्यात आलॉेलॉा आहाे.” 

५. मुख्ये किंवकिंनयेम ३ब नंतर खाालील किंवकिंनयेम दाखाल करण्येात येेतील, 

“३क. रेखाांकिंकत किंवकास प्कल्पांबाबत (प्लॉटेेडा डाेव्हलपमंटे) प्कल्प प्ारंभ प्माणपत्र आकिंण/किंकंवा 
ताबा प्माणपत्र/पुणषत्व दाखाला :

जावे्हाा सक्षमुं प्राफि�करणा/फिनयोजान प्राफि�करणा सबंांफंि�त क्षते्रातीलॉ फिवकास फिनयतं्रणा फिवफिनयमुं (Development Control 
Regulations) प्रारंभा प्रमुंाणापूत्र फिकंवा ताबांा प्रमुंाणापूत्र/ पूंणा�त्व �ाखंलॉा याचाी व्याख्या करत नाहाीत, तेव्हाा त्याचाा अथा� 
पूंढेीलॉप्रमुंाणाे घेेण्यात येईलॉ :

(१) यडंीसीपूीआरच्या नमुंनंा डी-३ प्रमुंाणा ेजामुंीन फिवभाागणाीसाठीी �णे्यात आलॉलेॉी अफंितमुं मुंजंारंी फिकवंा अकषृीीक 
पूरवानगीसहा (जाेथाे आव�यक आहाे तेथाे) अशाा स्वरुपूाचाी �ेण्यात आलॉेलॉी मुंंजांरी यास रेखंांकीत फिवकास प्रकल्पूाचाे 
(प्लॉॉटेड डेव्हालॉपूमुंंट) प्रारंभा प्रमुंाणापूत्र गृहाीत �रलॉे जााईलॉ. 

(२) (i) संबांंफि�त सक्षमुं प्राफि�करणा/फिनयोजान प्राफि�करणा यांचाे रेखंांफिकत प्रकल्पूांमुं�ीलॉ प्रवत�क आफिणा/फिकंवा 
पूरवाना�ारक अफिभायंता/संरचाना अफिभायंता/पूय�वेक्षक यांना तसे कळफिवणाारे प्रमुंाणापूत्र; फिकंवा

(ii) यंडीसीपूीआरच्या �ॉमुं� डी-३ (फिकंवा तशाा स्वरूपूाचाी मुंान्यता) मुं�ीलॉ, जाफिमुंन फिवभााजान आराखंड्यााच्या 
अंफितमुं मुंंजांरीवेळी लॉा�लॉेल्या अटंनंसार, प्रवत�काने स्व-प्रमुंाणाीत केलॉेल्या पूत्राचाी प्रत जाी संबांंफि�त सक्षमुं प्राफि�करणा/
फिनयोजान प्राफि�करणाास सा�र केलॉी आहाे; फिकंवा

(iii) ज्या प्रकरणाी अकृषीीक पूरवानगी आव�यक आहाे, तेथाे संबांंफि�त प्राफि�करणााने/फिनयोजान प्राफि�करणााने 
लॉा�लेॉल्या व अंमुंलॉबांजाावणाी झाालॉेल्या सव� अटंचाी पूूत�ता केल्याबांाबांत तहासीलॉ�ार यांना फि�लॉेल्या संचानेच्या पूोचा 
पूावतीवरीलॉ तारीखं हाी रेखंांफिकत स्थाावर संपू�ा प्रकल्पूांकरिरता ताबांा प्रमुंाणापूत्र/पूूणा�त्वाचाा �ाखंलॉा म्हाणाून संचाीत करेलॉ.

प्काश साबळे,
सफिचाव,
मुंहाारेरा.
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MAHARASHTRA REAL ESTATE REGULATORY AUTHORITY

Housefin Bhavan, Plot No.C-21, “E” -Block, Bandra-Kurla Complex, 
Bandra (East), Mumbai 400 051, dated 14th January, 2025.

Maharashtra real estate regulatory authority (general) (aMendMent) regulations, 2025.

No. MahaRERA/Regulation/2025.— In exercise of the powers conferred on it under sub- section 
(1) and clause (i) of sub-section (2) of section 85 of the Real Estate (Regulations and Development) 
Act, 2016 and of all other powers enabling it in that behalf, the Maharashtra Real Estate Regulatory 
Authority, hereby makes the following regulations to amend the Maharashtra Real Estate Regulatory 
Authority (General) Regulations, 2017 namely :—

1. Title and commencement :

(i) These regulations shall be called the Maharashtra Real Estate Regulatory Authority 
(General) ( Amendment) Regulations, 2025.

(ii) These regulations shall come into force on the date of their publication in the 
Official Gazette.

2. Principal Regulations: These regulations amend the Maharashtra Real Estate 
Regulatory Authority (General) Regulations, 2017 (hereinafter referred to as “the principal 
regulations”).

3. In regulation 3 of the principal regulations, the sentence “The certificate issued by the 
project architect on completion of each of the building/wing of the real estate project shall be in 
Form 4” shall be deleted.

4. Regulation 3B of the principal regulations, shall be substituted by the following 
regulations, namely—

“3B. For plotted development projects, in Forms 1, 2, 2A and 3 only the relevant 
sections shall be applicable. The model form of agreement for plotted Development projects, 
under Rule 10 of Maharashtra Real Estate (Regulation and Development) (Registration of 
real estate projects, Registration of real estate agents, rates of interest and disclosures on 
website) Rules, 2017 is provided as Annexure-B.”

5. After regulation 3B the following regulation shall be added, namely—

3C. Commencement Certificate and/or Occupancy Certificate / Completion 
Certificate in case of plotted development projects :

When the Development Control Regulations of the particular area of competent 
authority /planning authority does not define Commencement Certificate or Occupancy 
Certificate / Completion Certificate, then the same shall be construed as under :

(1) The final approval accorded to the land sub-division layout in Form D-3 of 
UDCPR ; or the approval of similar nature with non- agriculture permission (wherever 
necessary) shall be considered as a Commencement Certificate for plotted real estate 
projects.

(2) (i) The certificate issued by the concerned competent authority/planning 
authority informing the promoter and/or the licensed engineer/structural engineer/
supervisor of the plotted real estate project; or

(ii) the copy of the acknowledgement of the letter submitted to the concerned 
competent authority/ planning authority on self-certification of promoter, that the 
conditions imposed in the final approval accorded to the land sub-division layout in 
Form D-3 of UDCPR (or in the approval of similar nature) are complied; or
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(iii) in cases wherever non-agricultural permission is necessary, the receipt of 
the intimation to the Tahsildar given as an acknowledgement of having received the 
intimation of the date of commencement of the non-agricultural use after completion 
and execution of all the conditions as may have been imposed by the concerned 
competent authority/planning authority shall denote Occupation Certificate/ 
Completion Certificate for plotted real estate projects.

PRAKASH  SABALE,                                                                                                                     
Secretary,

MahaRERA.


