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आवास और शहरी गरीबी उपशमन मंᮢ ालय 

आदशे 

नई ᳰद᭨ ली, 28 अ᭍ तूबर, 2016 

का.आ. 3347(अ).—भ-ूसंपदा (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 (2016 का 16) (िजसे इसमᱶ इसके 
प᭫ चात् अिधिनयम कहा गया ह)ै  कᳱ कितपय धाराएं 01 मई, 2016 से ᮧवृ᭜ त ᱟई ह;ै  

और, अिधिनयम कᳱ धारा 4 कᳱ उपधारा (1) उपबंध करती ह ै ᳰक ᮧ᭜ येक संᮧवतᭅक, भूसंपदा पᳯरयोजना के 
रिज᭭ ᮝीकरण हतुे भ-ूसंपदा िविनयामक  ᮧािधकरण (िजसे इसमᱶ इसके प᭫ चात् ᮧािधकरण कहा गया ह)ै को ऐस ेᮧᱧप, रीित,  
ऐसे समय के भीतर और ऐसी फᳱस को संल᭏ न करते ᱟए आवेदन करेगा जो ᮧािधकरण ᳇ारा बनाए गए  िविनयमᲂ ᳇ारा 
िविन᳸द᭬ ट कᳱ जाए; 

और अिधिनयम कᳱ धारा 6 उपबंध करती ह ैᳰक धारा 5 के अधीन ᮧद᭜ त रिज᭭ ᮝीकरण ᮧािधकरण को संᮧवतᭅक ᳇ारा 
अᮧ᭜ यािशत घटना के कारण ᳰकए गए आवेदन पर ऐसी रीित मᱶ और ऐसी फᳱस के सदंाय पर िव᭭ ताᳯरत ᳰकया जा सकेगा जो 
ᮧािधकरण ᳇ारा बनाए गए िविनयमᲂ ᳇ारा िविन᳸द᭬ ट कᳱ जाए;  

और, अिधिनयम कᳱ धारा 31 कᳱ उपधारा (2) उपबंध करती ह ैᳰक उ᭍ त धारा कᳱ उपधारा (1) के अधीन पᳯरवाद 
फाइल करने के िलए ᮧᱧप, रीित और फᳱस ऐसी होगी जो ᮧािधकरण ᳇ारा बनाए गए िविनयमᲂ ᳇ारा िविन᳸द᭬ ट कᳱ जाए;   

और, धारा 9 कᳱ उपधारा (2) के अधीन भू-संपदा अिभकताᭅᲐ के रिज᭭ ᮝीकरण हेतु ᮧᱧप, रीित, समय और अपिेᭃत 
फᳱस तथा द᭭ तावेजᲂ, धारा 9 कᳱ उपधारा (6)  के अधीन भ-ूसंपदा अिभकताᭅᲐ के रिज᭭ ᮝीकरण के नवीकरण हतेु रीित और 
फᳱस तथा अिधिनयम कᳱ धारा 44 कᳱ उपधारा (2) के अधीन भ-ूसंपदा अपील अिधकरण  के पास अपील फाइल करने के िलए 
ᮧᱧप और फᳱस से संबंिधत मामले समिुचत सरकार ᳇ारा बनाए गए िनयमᲂ ᳇ारा उपबंिधत ᳰकए जाने ह ᱹ;  
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और, उ᭍ त उपबंधᲂ मᱶ असंगित ᮧतीत होती ह,ै चंूᳰक ᮧािधकरण को पूवᲃ᭍ त धाराᲐ मᱶ िविन᳸द᭬ ट मामलᲂ के संबंध मᱶ  
िविनयम बनाने के िलए सश᭍ त ᳰकया गया ह,ै जबᳰक अिधिनयम के कितपय उपबंधᲂ को कायाᭅि᭠ वत करना कᳯठन बनाते ᱟए, 
समुिचत सरकार को धारा 9 और धारा 44 मᱶ उपबंिधत मामलᲂ के संबंध मᱶ िनयम बनान ेके िलए सश᭍ त ᳰकया गया ह;ै  

और, अिधिनयम कᳱ धारा 17 कᳱ उपधारा (2) का परंतकु उपबंध करता ह ै ᳰक  “ᳰकसी ᭭ थानीय िविध कᳱ 
अनुपि᭭ थित मᱶ, संᮧवतᭅक  आव᭫ यक द᭭ तावेज और न᭍ शे, िजसके अंतगᭅत, यथाि᭭ थित, आबंᳯटितयᲂ के संगम या सᭃम 
ᮧािधकारी के आम ᭃेᮢ है, अिधभोग ᮧमाणपᮢ अिभᮧा᭡ त करन ेके प᭫ चात्  तीस ᳰदन के भीतर सᲅपेगा ” । तथािप, आम ᭃेᮢ 
आबंᳯटितयᲂ के संगम या सᭃम ᮧािधकारी को केवल अिधभोग ᮧमाणपᮢ के बजाए समापन ᮧमाणपᮢ  जारी करने पर  सᲅपे 
जा सकते ह;ᱹ  

और, पूवᭅवतᱮ परैा मᱶ उि᭨ लिखत उ᭍ त सᳰंद᭏ धाथᭅकता  का पᳯरवजᭅन करने के िलए, उ᭍ त धारा 17 कᳱ उपधारा (2)  
के परंतकु का संशोधन करना आव᭫ यक समझा गया ह;ै  

अत:, अब कᱶ ᮤीय सरकार, भू-सपंदा (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 (2016 का 16)  कᳱ धारा 91 कᳱ 
उपधारा (1) ᳇ारा ᮧद᭜ त शि᭍ तयᲂ का ᮧयोग करते ᱟए  पूवᲃ᭍ त कᳯठनाइयᲂ को दरू करन ेके िलए िन᭥ निलिखत आदशे करती 
ह,ै अथाᭅत ्:-   

 1. (1) इस आदेश का संिᭃ᭡ त नाम भ-ूसंपदा (िविनयमन और िवकास) कᳯठनाइयᲂ को 
दरू करना आदशे, 2016 ह ै। 

   (2) य ेराजपᮢ मᱶ ᮧकाशन कᳱ तारीख को ᮧवृ᭜ त होगा  

संिᭃ᭡ त नाम और 
ᮧारंभ  

 2.  भ-ूसंपदा (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 मᱶ, -  

(i) धारा 4 मᱶ, उपधारा (1) मᱶ, “ᮧािधकरण ᳇ारा बनाए गए िविनयमᲂ ᳇ारा 
िविन᳸द᭬ ट” श᭣ दᲂ के ᭭ थान पर “िविहत” श᭣ द रखा जाएगा; 

(ii) धारा 6 मᱶ, “ᮧािधकरण ᳇ारा बनाए गए िविनयमᲂ ᳇ारा िविन᳸द᭬ ट” श᭣ दᲂ के 
᭭ थान पर “िविहत” श᭣ द रखा जाएगा; 

(iii) धारा 17 मᱶ, उपधारा (2) मᱶ, परंतकु मᱶ “अिधभोग” श᭣ द के ᭭ थान पर 
“समापन” श᭣ द रखा जाएगा;  

अिधिनयम कᳱ 
कितपय धाराᲐ 
मᱶ सशंोधन । 

 (iv) धारा 31 मᱶ, उपधारा (2) मᱶ,   “िविनयमᲂ ᳇ारा िविन᳸द᭬ ट” श᭣ दᲂ के ᭭ थान 
पर “िविहत” श᭣ द रखा जाएगा; 

 

 (v) धारा 84 मᱶ, उपधारा (2) मᱶ, -  

   (अ) खंड (क) के ᭭ थान पर, िन᭥ निलिखत खंड रखे जाएगें, अथाᭅत् :-  

 

 “(क) धारा 4 कᳱ उपधारा (1) के अधीन आवेदन करने का ᮧᱧप, समय और 
रीित तथा उसके साथ संदये फᳱस ; 

 

 (कख) धारा 4 कᳱ उपधारा (2) के खंड (ड) के अधीन रिज᭭ ᮝीकरण के िलए 
ᮧािधकरण को आवेदन हते ुसूचना और द᭭ तावेज; 

 

 (कग) धारा 6 के अधीन रिज᭭ ᮝीकरण के िव᭭ तार के िलए आवेदन का ᮧᱧप 
और फᳱस;”; 
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 (आ) खंड (ण) के प᳟ात् िन᳜िलिखत खंड अंतः᭭थािपत ᳰकया जाएगा, 
अथाᭅत ्:-- 

"(णक) धारा 31 कᳱ उपधारा (2) के अधीन पᳯरवाद फाइल करने का 
ᮧᱨप, रीित और फᳱस ;"   

 

    (vi) धारा 85 मᱶ, उपधारा (2) मᱶ, खंड (क), (ख) और (छ) का लोप ᳰकया 
जाएगा ।  

 

[फा. सं. O-17034/18/2009-एच] 

राजीव रंजन िम᮰ा, संयु᭍ त सिचव 

 

MINISTRY OF HOUSING AND URBAN POVERTY ALLEVIATION 

ORDER 

New Delhi, the 28th October, 2016 

S.O. 3347(E).––Whereas, certain sections of the Real Estate (Regulation and Development) Act, 
2016 (16 of 2016) (hereinafter referred to as the Act) came into force with effect from the 1st day of May, 
2016; 

And whereas, sub-section (1) of section 4 of the Act provides that every promoter shall make an 
application to the Real Estate Regulatory Authority (hereinafter referred to as the Authority) for registration of 
the real estate project in such form, manner, within such time and accompanied by such fees as may be 
specified by the regulations made by the Authority; 

And whereas,  section 6 of the Act provides that the registration granted under section 5 may be 
extended by the Authority on an application made by the promoter due to force majeure, in such form and on 
payment of such fee as may be specified by the regulations made by the Authority;  

And whereas, sub-section (2) of section 31 of the Act provides that the form, manner and fees for 
filing complaint under sub-section (1) of said section shall be such as may be specified by the regulations 
made by the Authority; 

And whereas, matters regarding form, manner, time and required fees and documents for registration 
of real estate agents under sub-section (2) of section 9, manner and fees for renewal of registration of real 
estate agents under sub-section (6) of section 9 and the form and fees for filing appeal with the Real Estate 
Appellate Tribunal under sub-section (2) of section 44 of the Act are to be provided by rules made by the 
appropriate Government; 

 And whereas, there appears to be inconsistency in the said provisions as the Authority has been 
empowered to make regulations in respect of matters specified in the aforesaid sections, while the appropriate 
Government is empowered to make rules in respect of matters provided in sections 9 and 44, making it 
difficult to implement certain provisions of the Act; 

And whereas, proviso to sub-section (2) of section 17 of the Act provides that  “in the absence of any 
local law, the promoter shall hand over the necessary documents and plans, including common areas, to the 
association of the allottees or the competent authority, as the  case may be, within thirty days after obtaining 
the occupancy certificate”.  However, common areas can only be handed over to the association of the 
allottees or the competent authority upon issuance of the completion certificate instead of occupancy 
certificate; 

And whereas, in order to avoid the said ambiguity mentioned in the preceding paragraph, it is 
considered necessary to amend the proviso to sub-section (2) of said section 17; 
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Now, therefore, in exercise of the powers conferred by sub-section (1) of section 91 of the Real Estate 
(Regulation and Development) Act, 2016 (16 of 2016), the Central Government hereby makes the following 
Order to remove the aforesaid difficulties, namely:–– 

 1. (1) This Order may be called the Real Estate (Regulation and 
Development) Removal of Difficulties Order, 2016. 

(2) It shall come into force on the date of its publication in the Official 
Gazette. 

Short title and 
commencement. 

 2. In the Real Estate (Regulation and Development) Act, 2016,–– 
(i) in section 4, in sub-section (1), for the words “specified by the 

regulations made by the Authority”, the word “prescribed” shall be 
substituted; 

 
(ii) in section 6, for the words “specified by regulations made by the 

Authority”, the word “prescribed” shall be substituted; 
(iii) in section 17, in sub-section (2), in the proviso, for the word 

“occupancy”, the word “completion” shall be substituted; 
(iv) in section 31, in sub-section (2),  for the words “specified by 

regulations”, the word “prescribed” shall be substituted;  
(v) in section 84, in sub-section (2),–– 

(A) for clause (a), the following clauses shall be substituted, 
namely:–– 

“(a) the form, time and manner of making application and 
fees payable therewith under sub-section (1) of section 4; 

(ab) information and documents for application to the 
Authority for registration under clause (m) of sub-section (2) of 
section 4; 

(ac) the form of application and the fees for extension of 
registration under section 6;”; 
(B) after clause (o), the following clause shall be inserted, 

namely:–– 
“(oa)  the form, manner and fees for filing of a complaint 

under sub-section (2) of section 31;”; 
(vi) in section 85, in sub-section (2),  clauses (a), (b) and (g) shall be 

omitted. 

Amendments in 
certain sections 
of Act. 

[F. No. O-17034/18/2009-H] 

RAJIV RANJAN MISHRA, Jt. Secy. 
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